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1 — Objetivo:

DA AVALIACAO

Apresentar avaliagido do imoével de Matricula n® 29.073, do Cartério de Registro de
Iméveis de Biguagu/SC, com base nos valores comerciais do mercado imobiliario,
com foco em apresenta-lo para Hasta Publica.

2 — A requerimento do exequente e autorizado pelo juizo.

3 — Finalidade:

Avaliacao para expropriacao judicial e designacio de hasta publica.

4 — Descri¢ao do bem:

Matricula n° 29.073, do Cartério de Registro de Iméveis de Biguacu/SC

Bem: Apartamento n° 304, com uma vaga de estacionamento, do condominio
Residencial Villagio Campo Bello, situado na Rua Homero de Miranda Gomes,
bairro fundos, nesta cidade de Biguac¢u/SC, localizado no terceiro pavimento do
bloco 04, com a finalidade residencial, com a area privativa de 45,61m?, area de
uso comum de 5,97m?, totalizando uma area de 51,58m?, cabendo-lhe, portanto,
uma fracido ideal no terreno de 0,38104%, correspondente a uma &rea de
64,9925m?2. Matricula: Imével sob a matricula n® 29.073 do Cartério de Registro
de imoéveis de Biguagu/SC. Onus: Alienagdo Fiduciaria em R-9, no valor e
R$66.140,00 (sessenta e seis mil, cento e quarenta reais), até 26/07/2022
(Aguardando resposta da Caixa Econémica Federal — CEF, com valor atualizado
da divida). Penhora em AV-10 (Processo n° 5002843-22.2019.8.24.0007). Débitos
de condominio no valor de R$65.139,63 (sessenta e cinco mil, cento e trinta e nove
reais e sessenta e trés centavos), atualizado até 10/04/2022. Observacio:
Considerando a alienacdo fiducidria sobre o imével, bem como, a acdo de
execucio tratar-se de cobranca de taxa de condominio, em caso de eventual
arrematacao deste bem, fica consignado que serd dnus do arrematante eventual
débito de Alienacao Fiducidria e débito de condominio cobrado nestes autos, caso
o fruto desta arrematagdo nao seja suficiente para quitar estes débitos. Fica
consignado, portanto, que trata-se de débito com carater propter rem, de modo
que caso o valor da arrematacdo nfo seja suficiente para adimplir a
divida exequenda, a diferenca devera ser quitada pelo arrematante do imével.

5 - Da localizagao do imével:

* Endereco: Rua Homero de Miranda Gomes, n® 829, Apto. n® 304, bloco 4,
Condominio Residencial Villagio Campo Bello, Fundos, Biguacu/SC.
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* Link — Localizagdo:
https://www.google.com.br/maps/place/Residencial+Villagio+Campo+Bello/
@-27.5222815,-

48.6589361,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3mb5!1s0x95274c¢1287fb52db:0x4666a244c8a
25d8e!8m2!3d-27.5222815!4d-48.6563612!165%2Fg%2F11b6_fkgxl?entry=ttu

6 — Construgoes:

Apartamento n° 304, com uma vaga de estacionamento, do condominio Residencial
Villagio Campo Bello, situado na Rua Homero de Miranda Gomes, bairro fundos, nesta
cidade de Biguacu/SC, localizado no terceiro pavimento do bloco 04, com a finalidade
residencial, com a area privativa de 45,61m? area de uso comum de 5,97m?,
totalizando uma area de 51,58 m?.

7 — Definicdo de prego baseado em ofertas disponiveis no mesmo condominio.
(Comparativo Analitico):

Para a presente reavaliacdo, adotel o método “Comparativo Analitico”,

justificavel por existir dois outros apartamentos a venda no mesmo Condominio
Residencial Villagio Campo Bello.

* Link imagem 1: https://www.zapimoveis.com.br/condominio/sc-biguacu-fundos-
residencial-villagio-campo-bello-id-e3tb569f-a0c4/
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Descobrir  Anunciar  Financiamento

zc[p Alugar Comprar Langamentos v Ajuda

Residencial Villagio Campo Bello

Fundos, Biguagu
Condominio localizado no Fundos conta com imoveis de até 2 dormitérios, quadra
poliesportiva e churrasqueira.

@ Rua Homero de Miranda Gomes, 829 - Fundos

Aluguel a partir de Venda & partir de

RS 1.150/mes RS 160.000

Caracteristicas dos imoveis

M 45a58m? B Aé2quartos [# 1 banheiro

a 1vaga

#3 Quadra poliesportiva g4 Churrasqueira

Imagem 1

* Link — Imagem 2: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-
a-venda-2-quartos-com-garagem-sc-biguacu-fundos-RS190000/id-19642038/

Referéncia: 10142

Apartamento com
2 dormitérios:
Sala;

Cozinha;

Banheiro.

Condominic com:

Saldo de festas:
Quiosque com churrasqueira;

Imagem 2

n chaves naméo = Q, Procurar imdveis ou veiculos 4% Anuncie <2 Favoritos 2 Entrar
R$ 190 om DEZLOP INTELIGENCIA
. mular parcelas =5 < IMOBILIARIA
Anunciante Bronze @
o = No portal desde junho de 2023
--m’® Area 2 Quartos — 1 Banheiros @ 1 Garagens
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8 — Consideracodes e valores de Referéncia:

Com base nos valores divulgados em sites de imobilidrias como referéncia,

bem como o tempo em que as casas estdo sendo ofertadas para venda, o valor
sugerido da reavaliacdo é R$175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais).

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Lages, Santa Catarina, 07 de maio de 2024.

RICARDO BAMPI

Leiloeiro Publico Oficial
(Assinatura digital)
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