Airton Diegoli
Engenheiro Civil
CREA-SC 015911-3

LAUDO DE AVALIACAO

- SOLICITANTE - Juizo de Direito da 12 Vara da
Comarca de Sao Joao Batista — SC.

- Autos — 5002058- 84.2022.8.24.0062.
- Autor: Estrela Administracdo e ParticipacOes S/S Ltda.
- Réu: SC Solados Ltda / Hamilton Elias de Oliveira.

- OBJETO - Avaliacao de imovel em area localizada no
Municipio de SAO JOAO BATISTA - SC.

- FINALIDADE - Determinacao de valor do imovel.

- DATA DE INICIO DA PERICIA - Os trabalhos de avaliacéo
iniciaram na data de 06 de agosto de 2024.

AIRTON Assinado de forma digital por
DIEGOLI416553629 SEIoNDEsaL e
68 -03'00'
- AVALIADOR - Eng. Civil Airton Diegoli
CREA - SC -15.911-3
CPF - 416.553.629-68

Tel.: (47) 3513-7227 - (47) 99922-7756

Rua Rodrigues Alves, 233 / Fone: (47) 3044.1177-99922-7756 Centro / Brusque — SC
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1 — INFORMACOES GERAIS SOBRE O IMOVEL.

- PROPRIETARIOS - Hugo Salvador de Oliveira 97% da matricula e
Hamilton Elias de Oliveira 3% da matricula.
- O imo6vel esta localizado na Rua Marcos Silva, S/N, Cardoso — Sao

Joao Batista SC.
- Matricula - 9.617

2 — OBJETIVO DA AVALIACAO

A presente avaliacdo tem como objetivo a determinacédo do valor do

imovel e benfeitorias.

3 - AVALIACAO

Iniciaremos a avaliacdo do terreno, das benfeitorias existentes na

propriedade e sua utilizacéo.

3.1 - SERVICOS PUBLICOS

3.1.1 Localizacao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade
Resid. Ocupacéo
X | Multifamiliar Alto
Resid. Unifamiliar Médio/alto
X X | Médio
Médio/baixo
Comercial/Servicos Baixo
Industrial
Rural

de Padrao Econémico
Alto
Médio/alto
X | Médio
Médio/baixo
Baixo

Distribuicao
Ocupacao

X | Horizontal
Vertical

Area Sujeita
enchentes
Sim
X | Nao

Rua Rodrigues Alves, 233 / Fone: (47) 3044.1177-99922-7756 Centro / Brusque — SC

da



Airton Diegoli
Engenheiro Civil
CREA-SC 015911-3

3.2 Melhoramentos Publicos

X | Coleta de resid. X Energia X
X | solidos X | Elétrica X
X | Agua Potavel Telefone
Aguas pluviais
3.3 Infraestrutura Urbana
Transportes Coletivos Equipamentos
X | Onibus Ccomunitarios
Lotacao X | Segurancga
Metrd X | Educagéo
Trem X | Saude
X | Cultura
X | Lazer

3.4 Consideracdes Gerai

S

Redes de cabeamento para transm. de
dados

Redes de comunicacéo e televisao
Esgotamento sanitario

Intensidade de Trafego

|:| Alta Média Baixa

Nivel de Escoamento

D Bom Regular D Ruim

O local possui infraestrutura urbana oferecida pelo municipio:
energia elétrica, sistema de telefonia fixa e modvel, transporte
coletivo, coleta de lixo etc.

Via de acesso: Rua Marcos Silva.

4 — QUANTO AO IMOVEL

4.1 DO ACESSO - Rua Marcos Silva.

4.1.1 Rua Marcos Silva:

Maos de Direcao: Dupla

Pistas: 2

Tracado: Reto

Perfil: Plano

Pavimentacgéo:
Asfalto

Calcadas: Existente
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5 - METODOLOGIAS

Consideracbes Gerais Sobre a Técnica de Avaliacdes

Objetivando facilitar a compreenséo da técnica de avaliagdes,
esclarecemos, a seguir, alguns conceitos e definicdes pertinentes a
matéria.

A melhor técnica de avaliacdo baseia-se na experiéncia do
avaliador, mas hd& regras cientificas que o avaliador ndo pode
dispensar.

A avaliacdo de imodveis baseia-se em fatos e acontecimentos
gue influenciam, em cada momento, o resultado do valor do imovel,
convindo, sempre que possivel, ndo nos atermos aum Unico aspecto
da questéao e, pelo contrario, considerar simultaneamente os fatores
“custo” e “utilidade”, este especialmente porque todo valor decorre
da utilidade.

STANLEY L. McMICHAEL, em seu “Tratado de Transacién”,
afirma:

“Os avaliadores de propriedades imobiliarias ndo tém o Dom
da profecia e sera util recorrer-se a eles para que estimem o valor
puramente especulativo da propriedade, muito embora freguente
desejar o proprietario precisamente este tipo de informacdes,
especialmente quando se tem em vista uma transacao”.

VALOR DE MERCADO ¢ aquele encontrado por um vendedor
desejoso de vender, mas néo forcado e um comprador desejoso de
comprar, mas também n&do forcado, tendo ambos pleno
conhecimento das condi¢cbes de compra e venda e da utilidade da
propriedade.

VALOR VENAL ou de mercado € o maior pre¢co em dinheiro que
produziria a terra se fosse posta a venda no mercado, por tempo
razoavel, para encontrar comprador que adquirisse, com pleno
conhecimento de todos os usos e finalidades a que se adapta e a
gue pode ser submetida.
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5.1 METODO UTILIZADO — METODO COMPARATIVO

O Método Comparativo exige similaridade entre os imoveis

pesquisados e o imovel avaliado para comparacdo direta ou a
aplicacao de parametros homogeneizados para a transposicao de
dados dos lotes pesquisados para o lote avaliado, o qual podera ter
caracteristicas de frente, profundidade e area distintas dos lotes
tomados como amostragem.
Os modelos matemaéaticos frequentemente utilizados na avaliacao de
imoveis, sdo, na realidade, derivados do método comparativo, pois
baseiam-se no preco unitario do lote referido e devem ter sido frutos
de pesquisas e observagdes do mercado local.

Estas formulas sdo bastante utilizadas quando ndo se tem
elementos de comparacéao.

Entretanto, nas avaliacbes de RESPONSABILIDADE que
importem em transacdes ou garantias, a aplicacdo das formulas
matematicas é bastante

limitada devido & sua IMPRECISAO, DEVENDO SER UTILIZADO
O METODO COMPARATIVO OU RESIDUAL.

O imovel avaliando, é classificado, conforme item 7.7.2 da NBR
14.653-1 como:

a) liquidez: NORMAL.

b) desempenho de mercado: NORMAL.

c) numero de ofertas: NORMAL.

d) absorcao pelo mercado: NORMAL.

e) publico-alvo para absorcdo do bem: NORMAL.
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6 — RESSALVAS E PRINCIPIOS

O presente Laudo de Avaliacdo obedeceu aos seguintes principios:

a) O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pela
metodologia empregada, que podem afetar as andlises, opinides
e suas conclusoes;

b) Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais
recomendado, com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e
devida compatibilizacdo e homogeneizacéo;

c) O signatario inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e
o laudo foi elaborado por si e ninguém, a ndo ser o préprio
avaliador, preparou as andlises e as respectivas conclusdes;

d) O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes do Cédigo da Etica Profissional;

e) Os honorarios profissionais do avaliador ndo estdo, de qualquer
forma, subordinados as conclusdes deste laudo;

f) O avaliador ndo tem nenhuma inclinacdo pessoal em relacdo a
matéria envolvida neste laudo no presente, nem contempla para o
futuro, qualquer interesse nos bens objeto desta avaliacao;

7 — OBJETIVO DA AVALIACAO

A presente avaliacdo tem como objetivo a determinacédo do valor do
imoével, visando a fixacao do valor de comércio dele.

8 — AVALIACAO

Para elaboragao deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo
de Dados de Mercado”, com tratamento técnico dos dados,
conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, cujo
periodo de pesquisa deu-se em janeiro e fevereiro de 2024, com
verificacdo de imoOveis comercializados recentemente, bem como
potenciais vendedores, além de consultas informais a Imobiliarias
da Regiéo.
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Traz-se para fundamentacdo 11 casos que nao destoam das
pesquisas efetuadas, conforme planilha de homogeneizagédo e
saneamento de valores anexa.

Portanto, possuimos 11 amostras, que representaram um valor
meédio de R$ 582,83 (quinhentos e oitenta e dois reais e oitenta e trés
centavos) por metro quadrado de terra nua.

Obs.: O terreno em gquestao possui area ocupada por terceiros de
boa fé

AREA TOTAL DE MATRICULA: 24.520,00 m2.

Area Tv. Marcos Silva (em amarelo no mapa): 1.084,48m?2 - terceiros.
Area construcdes (em vermelho no mapa): 3.446,05m2 - terceiros.

AREA TOTAL UTILIZADA POR TERCEIROS: 4.530,53mz2,
AREA TOTAL REMANESCENTE DA MATRICULA: 24.520,00 m2.

AREA REMANESCENTE: 19.989,47 m2,

O terreno possui desnivel médio de 1,60 metros em relacdo a Rua
Marcos Silva, possui vegetacado de grande porte, sendo necessario
projeto de corte desta vegetacao e projeto de aterro do terreno para
gue possa ser utilizado.

Existe area de APP junto ao rio Tijucas com afastamento de 50,00
metros, ocupando uma area em torno de 3.800,00 m2 nos fundos do
terreno. Esta area tem o valor reduzido em 80% pois pode ser
utilizada como area de crédito de carbono.

Esta area é valorada em R$ 116,66 /m2.

A area remanescente de 16.189,47 m2, que necessita de aterro tem
seu valor reduzido em 15% pois sem aterro sua utilizacao é restrita,
sujeita a enchentes.

Esta area € valorada em R$ 496,25 /m?2

Valor total do imovel = R$ 8.477.332,40 (oito milhdes, quatrocentos e
setenta e sete mil, trezentos e trinta e dois reais e quarenta
centavos).
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VALOR TOTAL DA AVALIACAO = R$ 8.477.332,40
(oito milhGes, quatrocentos e setenta e sete mil,
trezentos e trinta e dois reais e quarenta centavos).

Obs: Esta avaliacdo né&o incluiu as terras e benfeitorias de terceiros
de boa fée.

Brusque, 20 de outubro de 2024.

AI RTO N Assinado de forma digital por

AIRTON

DIEGOLI:4165536 DIEGOLI:41655362968
Dados: 2024.10.18 20:17:44

2968 -03'00'

AIRTON DIEGOLI
Eng. Civil — Perito Judicial — Perito Avaliador
Tec. Em Seguranca no Trabalho
CREA 15.911-3
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9 — VISTA AEREA DO TERRENO COM INDICA(;C)ES
DAS BENFEITORIAS DE TER EIROSDE BOA FE.

Image © 2024 Airbus

e
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10 - AREA UTILIZADA POR TERCEIROS DE BOA FE.
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Ar,ea Tv. Marcos Silva (em amarelo no mapa): 1.084,48m?
Area construcdes (em vermelho no mapa): 3.446,05m?

AREA TOTAL UTILIZADA: 4.530,53m2
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01: Casade Madeira — Frente para Tv. Marcos Silva.
Area construida aproximada: 36,00m?2 - Terceiro de boa fé.

02: Rancho de Madeira — Frente para Tv. Marcos Silva.
Area construida aproximada: 29,00m?2 - Terceiro de boa fé.
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03: Casa - Frente para Tv. Marcos Silva.
Area construida aproximada: 72,00m?2 - Terceiro de boa fé.

04: Casa - Frente para Tv. Marcos Silva.
Area construida aproximada: 68,00m?2 Terceiro de boa fé.
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05: Galpao - Frente para Tv. Marcos Silva.
Area construida aproximada: 160,00m?2 - Terceiro de boa fé.

06: Galpao - Frente para Tv. Marcos Silva.
Area construida aproximada: 555,00m?2 - Terceiro de boa fé.

-
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07: Casa de Madeira — Frente para Tv. Marcos Silva.
Area construida aproximada: 30,00m?2 - Terceiro de boa fé.
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11 - TERMO DE COMPARECIMENTO
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Termo de comparecimento em Pericia

Autos: 5002058- 84.2022.8.24.0062.
Acao: Carta Precatdria Civel.

Autor: Estrela Administracdo e Participacdes S/S Ltda.
Réu: SC Solados Ltda / Hamilton Elias de Oliveira.

Nesta data, as 09:30 horas, no endereco da parte Requerente,
na cidade de Sédo Joao Batista - SC, estiveram presentes para a
realizacdo dos trabalhos periciais as seguintes pessoas:

Brusque (SC), 06 de agosto de 2024.

G%QL

("//1 WAl 727‘7’—“’" tv *—1\/"‘\ =
Sagd 20Y. 219 S

CREA/SC 15911-3
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MATRICULA

[Process> 500205884 2022 824 0063'SC, Evenio 41, MATRIMSOacute VEL2, Pigina 1 ]

Consulte a autenticidade desta certiddao em: https://risaojoacbatista-sc.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo BH7H-7WBM-UHXX-TEFA.

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOAO BATISTA/SC
Municipios abrangidos: Séo Jodo Batista, Nova Trento e Major Gercino

Waldir Feliciano Goedert - Oficial Titular

Padre Januario n° 11, Sé&o Jo&o Batista, SC, 88240-000

Fone: (48) 3265-1291 - Whats: (48) 98415-8626

E-mail: crisaojoaobatista@gmail.com | Site: risjb.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n® 9.617 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

o REGISTRO DE IMOVBIM #1001
- REQISTRO GERAL Ano:_ 1399

Manrfeuta N°, 9,617 - date 27 de agoato de 1999.

IDENTIFICACAD DC IMdVsL: * um terreno urnana, mem Banfaitorias, situade &
fua Marcos Silvs, nests cidade ¢ Comarce de Saa Johc Betista, com & aces de
" 26.520,00 w2 {vinte @ quetro mil, quinhentos s vinte matros quadrades), som
ns medides e confrontngies sequintes: FORMA TRREGULAR, medindo 171,74 wetros
ce frantes ac Nerte, scompanhando & Sua Marcas Silva; fundos zo Sul, mede /
105,04 metros confronta com o Rin Tijucas; lada dirwito = Leste, mods 190,30
metros confronta com terrse de Tdesio Usle; lada esquerdo, ao Om

Jeate, mede 255,
30 metras,confronta com Velmor Mafra e herdeircs do José Leonardo de Oliveira.
PROPRICTARIA: Wenda Chswws, (espolio), gue ere bresilsira, saparads judicisl-
mente, residents e domiciliada 3 rua Narcna?lvs n% 257,nesta cidade de 580
Joao Gatiste-5C, C.P.F. nf 398.741.099-08

TLTULD AQUISITIVO: Transcrito neste DFicin de !mévsla. sab os n2e Matriculas,
2.564 & 7.396 em dntn de 06.06.1991, Foi cequeride, pela hordeira ds {espélic)
Cristinz Cim de Olivaira, 8 UNIFICAGAG, dos imdveis contiguos,noz termos da

Lei dos Rogistros ﬂubchon, n® 6.015 de 31.12.73 co ICuru;us determinndap
pelas 1eis 6.140 8 6.216 enm seus art, 234 e 2 com, abgrtura de Matricula Uni

ficads,snoerrandno as primitivas, 0 aficinl

AV. 1 -9.617 - Protcolo 11* 46746 - Datado de 06122017,
Lo vista da Relagdo de Registo das Opedes de BCT referente 10 ano de 2017, expedido pela Prefeinira Mumscipal
de Sio Jofio Butista/SC, em data de 09/1172017, procede-se averbegio per constar n inserigio imobilideia n°
01.02.007.1744.003.002 & cadasicoyi ilidgo [o° 53764, Dou €. Sio Jodo Batist, 28 de dezembro de 2017 O
Oficlal Waldir Feliciann Goedert
Enwlumantos: RS 107,40 + 1,85 ~

3,25 A$clo de fiscaliragdo. EXOB858T1Y7

AV.2-2.617 - Vrotocolo 2° 46746 - Datada de 067122017,
Nos termos do Formal de Partilhe, meacionado no R. 5 desta rumw[a, provede-se averbagdo para constar que
proprictitia Wanda_Chaves, devidamente qualificada na aberturu da matrical, faleceu 1o dis 23“2 7"&
conforme Certidin de Obito Ivrads no R«:g,uzro Civil Titulos ¢ Documentos de BlumenawSC, Te

055 Livta 53-C. Dou f&. S30 Joiio Batiste, 28 de dezembro de 2017. O Oficial Waldir Feliciano Goederg
Emolumentos. RS 101,40 + 1,85 = R§ 10325 . Selo de fiscalizagio: EXOEIS60-6IMI.

R. 3 -9.617 - Proweols n® 46746 - Datado de 05712/2017.

JITULO: Formal de Partilha, extaido dos Autos n® 9D00035.62,1999,8.24.0062 da 1* Vara da Comarca de S0
Joko BayistySC, datada de 30/03/2017, ussinado pelo Juiz do Dircito Dr. Alexandre Schratim, cm vista de senienga)
prelatada cm 20401/2017, com transite o julgado em 16/03/2017, pelo falecimento de Wanda Chaves, qualificada
na abertura da neatticula, Em vista de Formal de Partilha mencionado, COUBE, o imbvel objero desta matricula, cin
fvor dos herdeitos o seguines proporgic: 97% do imovel pars: Hugo Salvador de Olivelra, CPF 445.527.939-24
RG 1.059.140 SSP/SC, brasileiro, empresério, casado pel regime de separaglo Wil do bens, cujo pacto antenupcial
usth registiada no Officio de Registro de Tnéveis de $30 Jodo Batista, o livie 3-Aux, sob © n° 2847, com Marta|
Maria do Nascimento de Oliveira, residente ¢ domiciliado na Kus Dugee de Caxizs n° 508, Vila Operiia,
Tajal/SC; & 3% dg_imdvel pora: Famdlton Elies de Oliveira, CPF 594.201.219.51 RQ 1607318 SSP/SC)
brusibelre;, comerciinie, casado pelo regime da separagho tora] de Bens, cujo pacto antenupcis! estd regisirado a
Oficio de Regisuo da Imbvels de SHo Jollo Batista, no Tivro 3.Aux. sob o n° 2731, com Cristiane Regina Cim del
CHiveire, residentes ¢ domiciliados 14 Rua Marcog Silva, s/n®, Cardeso, SZo Jodo DatistSC; Valor: RY 7
{setenta & cinco mil reais), ITCMD | S e quitsdn. FRY hido nos Amm J-ndn S
emitida a Declaagio sobre € i - DOL no prizo logal. Outras Condicbes) | def
Partilha. Dou f£ Sio Joso Batista, 28 de dezembro de 2017, O Oficial Waldir Pelicisno Gnederd

Fmolumentos: RS 50400 + 1,95 = IS 595,85 - Selo de fiscalizaglio: EX089865-1DT)

Contimua no verso

o

Validade: 30 dias

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.regisirodeimovels.org.br

Documento assinado digitaimente por JAQUELINE MARIA GOEDERT DE CAMPOS (522958 349-53)
Pagina 1de 3
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[ Processo 5002068-84 2022 8.24.0062/SC, Evento 41, MATRIMECacute VEL2. Pagina 2 I

Consulte a autenticidade desta certiddo em: https://risacjoaobatista-sc.sistemaasgard.com br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo BH7H-7WBM-UHXX-TEFA.

Municipios abrangidos: S&o Jodo Batista, Nova Trento e Major Gercino
Waldir Feliciano Goedert - Oficial Titular

Padre Januario n® 11, Sdo Jodo Batista, SC, 88240-000

Fone: (48) 3265-1281 - Whats: (48) 98415-8626

E-mail: crisacjoaobatista@gmail .com | Site: risjb.com.br

5617 coulv

CONTINUAGAC DA MATRICULA N°, - Fla.:

AV, 4-9.617 - Protocolo n° 46746 - Datado de 06/12/2017. )
Fim vista do Terme de Penhora no Rosto dos Autes, expedido pela 1° Vara da Comarca de Sie Jofio Bauista/SC,
datados de 18/09/2012, assinado pela chefe de cartorio designada, Cristiane Regiva Cim de Oliveira, extraido dos

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOAO BATISTA/SC

figura come Exequente: Jungpar Administraciio e Parlicipaciio Lida, ¢ como Executado:
Oliveira, procede-sc & averbaglo de

wula pet ac d
Oficial Waldir Feliciano Goedert,
Emolumentos: RS 101,44 + 1,85 =F

mitos n° 062.12.002746-3, Aglie: Carta PrecatdriasCartss, ficande via arquivada neste Oficio de Idveis, onde
Hawilton Flias de

no rosto dos autos sobre a parte ideal do imovel obielo desta

AV: 5-9.617 - Protocolo n® 465963 - Datado de 25/11/2018.

averbagiio para constar que
denominada
Feliciano Gozdert
Emolumentos: RS [

De acordo com 5 Lei 0° 3.755 de 19 de outubro de 2017, do Municipio do Sio Jodo Batistw’SC, procede-se
Rua \dams Sllva onde iocahu—sc o imbve! objeto desta matriculy, alwaimente €
. Dou f%. Sdo Jodo Batista, 30 de janeiro dz 2018. O Oficial Waldlr

Validade: 30 dias

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveris. org. br

Documento assinado digitaimente por JAQUELINE MARIA GOEDERT DE CAMPOS (522 958 349-53)
Pagina 2 de 3
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOAO BATISTA/SC
Municipios abrangidos: S&o Jodo Batista, Nova Trento e Major Gercino

Waldir Feliciano Goedert - Oficial Titular

Padre Januario n® 11, Sdo Jodo Batista, SC, 88240-000

Fone: (48) 3265-1281 - Whats: (48) 98415-8626

E-mail: crisacjoaobatista@gmail.com | Site: risjb.com.br

O referido é verdade e dou fé.
Sao Joao Batista/SC, 10 de margo de 2023

Jaqueline Maria Goedert de Campos — Oficial Substituta

Emolumentos: R$ 24,18
Selos: R$ 3,39
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 27,57

Poder Judiciario
Estado de Santa Cararina
Selo Digital de Fiscalizagio
Nomal
GSH16966-W18D
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www.tjsc.jus.br/selo

Validade: 30 dias
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Documento assinado digitaimente por JAQUELINE MARIA GOEDERT DE CAMPOS (522 958.349-53)
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Consulte a autenticidade desta certiddo em: https://risacjoaobatista-sc.sistemaasgard.com br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo BH7H-7WBM-UHXX-TEFA.
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AVALIACAO DE IMOVEIS - PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO

LAUDO DE AVALIACAO

SAO JOAO BATISTA

Agosto de 2024

13 — PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO

. FONTE DA p <>_.O_M FATOR FATOR FATOR ;
ITEM ~ LOCAL VALOR TOTAL R$ AREA m? UNITARIO m2 TRANSPO |[TOPOGRA|V.U HOM. R$/m?2
INFORMACAO FONTE ~
R$ SICAO FICO
1 Viva Real Iméweis SC-108, Séo Jodo Batista - SC R$ 120.000,00 302,00 R$ 397,35 0,90 1,80 1,00 R$ 643,71
2 Viva Real Iméweis SC-108, Sé&o Jodo Batista - SC R$ 120.000,00 4.000,00 R$ 30,00 0,90
3 Viva Real Iméweis Centro, Sdo Jodo Batista - SC R$ 565.000,00 721,00 R$ 783,63 0,90 1,00 1,00 R$ 705,27
4 Viva Real Iméweis Ribanceira do Sul, S&o Jodo Batista - SC | R$ 650.000,00 11.000,00 R$ 59,09 0,90
5 Zunino Jr. ria Tijipi6, S&o Jodo Batista - SC R$ 308.000,00 2.000,00 R$ 154,00 0,90 3,20 1,00 R$ 443,52
6 Zunino Jr. ria SC-108, Sé&o Jodo Batista - SC R$ 1.500.000,00 30.000,00 R$ 50,00 0,90
7 Zunino Jr. Imobilidria___ [Tijipi6, S&o Jodo Batista - SC R$ 480.000,00 17.704,00 R$ 27,11 0,90
8 Zunino Jr. ria__ |Carmelo, S&o Jodo Batista - SC R$ 290.000,00 669,00 R$ 433,48 0,90 1,35 1,00 R$ 526,68
9 Zunino Jr. ria __ |Centro, S&o Jodo Batista - SC R$ 270.000,00 380,00 R$ 710,53 0,90 1,00 1,00 R$ 639,47
10 Zunino Jr. Imobiliaria Tajuba 2, Sdo Jodo Batista - SC R$ 120.000,00 378,30 R$ 317,21 0,90 1,50 1,00 R$ 428,23
11 Zunino Jr. Imobilidria__ [Tajuba 2, Sdo Jodo Batista - SC R$ 90.000,00 195,55 R$ 460,24 0,90 1,45 1,00 R$ 600,61
12 Zunino Jr. ria Carmelo, S&o Jodo Batista - SC R$ 350.000,00 1.278,24 R$ 273,81 0,90 1,65 1,00 R$ 406,61
13 Zunino Jr. ria __ |Centro, S&o Jodo Batista - SC R$ 270.000,00 787,50 R$ 342,86 0,90 1,60 1,00 R$ 493,71
14 Zunino Jr. Imobilidria  [Tajuba 2, S&0 Jodo Batista - SC R$ 399.000,00 577,00 R$ 691,51 0,90 1,45 1,00 R$ 902,42
15 Zunino Jr. ria Tajuba 2, Sdo Jodo Batista - SC R$ 500.000,00 1.050,91 R$ 475,78 0,90 1,45 1,00 R$ 620,89
16 Zunino Jr. Imobiliaria Tajuba 1, Sdo Jodo Batista - SC R$ 500.000,00 6.367,39 R$ 78,53 0,90
Somatéria | R$ 6.411,14
Valor/m2 R$ 582,83
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14 — FOTOS DO IMOVEL

Foto 01- Frente do terreno.

Foto 02- Entrada travessa Marcos Silva. |
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Foto 03- Frente do terreno.

Foto 04- Frente do terreno.

Rua Rodrigues Alves, 233 / Fone: (47) 3044.1177-99922-7756 Centro / Brusque — SC



Airton Diegoli
Engenheiro Civil
CREA-sC 015911-3

Foto 05- Frente do terreno.
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Foto 06- Frente do terreno.

Rua Rodrigues Alves, 233/ Fone: (47) 3044.1177-99922-7756 Centro / Brusque — SC



Airton Diegoli
Engenheiro Civil
CREA-sC 015911-3

Foto 08- Frente do terreno.

Rua Rodrigues Alves, 233/ Fone: (47) 3044.1177-99922-7756 Centro / Brusque — SC



Airton Diegoli
Engenheiro Civil
CREA-sC 015911-3

Foto 10- Limite Iatgfal direita do terreno.
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Foto 11- Limite lateral direita'do terreno.
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terreno.

oy
Foto 14- Limite lateral direitad
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Foto 18- Benfeitoria de terceiro — Tv. Marcos Silva.
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Foto 20- Benfeitoria de terceiro — v. Mars Silva.
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Foto 21- Frente do terreno.
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Foto 24- Benfeitoria de terceiro — Tv. Marcos Silva.
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Foto 25- Benfeitoria e ieceir - Tv. Marcos Sila.

WA

Foto 26- Benfeitoria de terceiro —T. arcos Iva.
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Foto 28- Benfeitoria de terceiro — Tv. Marcos Silva.
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Foto 30- Benfeitoria de tercei — Tv. Marcos Silvé.
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Foto 32- Benfeitoria de tercero — Tv. Marcos Slva.
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Foto 33- Benfeitoria de terceiro — Tv. Marcos Silva.
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Foto 36- Benfeitoria de terciro — Tv. Marcos ilva.
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Foto 38- Benfeitoria é tereiro Tv. Marcos Silva.
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Foto 41- Benfeitoria de terceiro — Tv. Marcos Silva.
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Foto 42- Benfeitoria de ter —Tv. MarcoSiIva.
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Foto 44- Benfeitoria d trceiro — Tv. Marcos Silva.
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Foto 46- Benfeitoria de terceiro — Tv. arcos Sila.
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Foto 48- Tv. Marcos Silva.
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Foto 50- Tv. Marcos Silva.
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Foto 52- Benfeitoria de terciro - Tv. ar Silva.
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Foto 53- Benfeitoriae erciro - Tv. Marc Sila.
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13 — FOTOS IMOVEIS DE REFERENCIA

19/01/24, 10:21 Lote/Terrena 302 m* em Sao Jodo Batista, por R$ 120.000 - Viva Real

9 fotos

Inicio / Venda / ... [/ COMPRA

Lotes/Terrenos a venda em Sdo Jo3o Batista R$ 1 20 000

19/01/24, 10:21 Lote/Tarreno na SC-108, em Sao Jodo Batista, por R$ 120.000 - Viva Real

Inicio / Venda / ... / COMPRA

Lotes/Terrenos a venda em Sao Jodo Batista R$ 1 20 000
.

Lote/Terreno a Venda, 4000
- m2 por R$ 120.000 Condominio

N&o informado
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19/01/24, 10:21 Lote/Terreno 721 m? am Centro em Sao Jodo Batista, por R$ 565.000 - Viva Real

4 fotos

Inicio / Venda / ... / Centro COMPRA

R$ 565.000

Lote/Terreno a Venda, 721
m?2 por R$ 565.000

19/01/24, 10:21 LotefTerreno 11000 m? em Sdo Jodo Batista, por RS 650.000 - Viva Real

Inicio/ Venda /... / COMPRA

Lotes/Terrenos a venda em S3o Jodo Batista R$ 650 000
.

Lote/Terreno a Venda, 11000
m?2 por R$ 650.000 Condominio

N3o informado
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19/01/24, 10:21 Lote/Terreno 2000 m* em Tijipié em S3o Jodo Batista, por R$ 308.000 - Viva Real

11 fotos

Inicio / Venda / ... [ Tijipié COMPRA

R$ 308.000

Lote/Terreno a Venda, 2000 m2 por
R$ 308.000

19/01/24, 10:21 Lote/Terreno 30000 m? em Sédo Jodo Batista, por RS 1.500.000 - Viva Real

wﬁ. Ny

P B <
vl :

6 fotos

Inicio / Venda / ... / Lotes/Terrenos a venda em Sao Jodo Batista COMPRA

R$ 1.500.000

Lote/Terreno a Venda, 30000 m? por R$
1.500.000
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19/01/24, 10:22 Lote/Terreno na SC-108, 1696, Tigipio em Sdo Jodo Batista, por RS 480.000 - Viva Real

50 fotos

Inicio / Venda / .../ Tigipio COMPRA

R$ 480.000
Lote/Terreno a \enda, 17704
m?2 por R$ 480.0P0

19/01/24, 10:21 Lote/Terreno 669 m* em Sdo Join Batista, par R$ 290.000 - Viva Real

5 fotos

Inicio / Venda / ... / COMPRA

Lotes/Terrenos a venda em S&o Jodo Batista R$ 290 000
-

Lote/Terreno a Venda, 669
m?2 por R$ 290.000 Condominio N&o informado

Carmelo, Sao Jodo Batista - SC IPTU Nao informado
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Venda > Ambos > Terreno em Sao Joao Batista > 348

348

N 6:367.30m2

VALORES

Venda: R$ 500.000,00

-

802

N 1050491me

VALORES

Venda: R$ 500.000,00
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Venda 2 Ambos > Terreno em 530 Joso Baliste > 808

808

\ 577.00m?

VALORES

Venda RS 399.000,00

enda > Ambaos > Terrenc-em Saa Jodo Batisia > 708

S0

708

B 787.50m2

VALORES

Venda: R$ 270.000,00
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Venda > Residencial > Terreno em Saoe Joao Batista > 741 80

741

N L27824m?

VALCORES

Venda: RS 350 00000

Venda > Residencial > Terreho em Sao Joao Batista > 731 Q o

731

N 195.85m2

VALORES

Venda: R$90.000,00
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Venda > Residencial > Terreno em S3o Joao Ba

347

N 37830m?

VALORES

Venda: R% 120.000,00

Babsta > 810
810
hs;‘ on
VALORES

Venda: R$ 270.000,00
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