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Avenida Centenario, 1570 - Bairro: Santa Barbara - CEP: 88804-001 - Fone: (48) 3431-4240 - www.jfsc.jus.br - Email:
sceri02@jfsc.jus.br

EXECUCAO FISCAL N° 5006051-78.2015.4.04.7206/SC

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: JOTAGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME

DESPACHO/DECISAO

Instada para manifestagdo acerca da proposta de venda direta apresentada no
Evento 99, a parte exequente, discordando da proposta, requereu a designacdo de leildo
(Evento 111).

De fato, devem ser acolhidas as razdes da parte credora para a recusa,
desconsiderando-se a proposta de venda direta, especialmente, porque foi feita de forma
parcelada, o que nao foi autorizado pelo despacho que determinou tal alienagdo.

Sendo assim, desconsidero referida proposta de venda direta, determinando:

1. Proceda-se a alienagdo judicial, na modalidade de leilao, do(s) bem(ns)
penhorado(s) nos autos (Evento 33, AUTOPENHORA2):

- Apartamento n° 01, com area superficial de 273,93m2 (privativa), que corresponde a 80,60%
da drea total do imovel de matricula n° 622 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Lages/SC,
situado nesta cidade e comarca de Lages/SC, na esquina da Rua Monte Castelo com aAvenida
Belisario Ramos, com as medidas e confrontagdes constantes na matricula, especificamente na
R-17/622 e R-21/622.

2. Nomeio o(a) Sr(a). RICARDO BAMPI (JUCESC AARC 324) como
leiloeiro(a) oficial, designando o dia 27/04/2020, as 9 horas, para o primeiro leildo e, caso
seja negativo, o mesmo dia 27/04/2020, as 14 horas, para o segundo leildo, ambos
nas formas presencial e eletronica (http://www.baldisseraleiloeiros.com.br).

3. Tratando-se de penhora sobre imovel(is) ou veiculo(s), requisite-se, ao oficio
imobiliario/6rgdo de transito, certiddo/matricula atualizada ou documento equivalente,
conforme o caso.

4. Havendo informacdo acerca da existéncia de outra(s) penhora(s) decorrente(s)
de crédito(s) preferencial(is), oficie(m)-se ao(s) respectivo(s) juizo(s) acerca da designagao de
hasta publica nestes autos, para que informe(m), no prazo de 30 (trinta) dias, o(s) valor(es)
atualizado(s) do(s) débito(s).

5. Intimem-se as partes da designagao dos leildes, podendo o(a) devedor(a) ser
cientificado(a) por quaisquer das modalidades previstas no art. 889, inc. I e paragrafo
unico, do CPC.

6. Intimem-se eventuais credores, promitentes, concedentes, proprietarios,
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usufrutuarios, cessionarios, concessionarios, enfiteutas, condéminos, senhorios e/ou
possuidores diretos, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias da data dos leildes, para os
fins dos arts. 804 ¢ 889 do CPC.

7. Reavalie(m)-se o(s) bem(ns) penhorado(s), caso a ultima avaliacdo tenha
ocorrido ha mais de 2 (dois) anos, devendo o(a) oficial(a) de justi¢a, na medida do possivel e
de acordo com as circunstancias da causa, efetuar levantamento fotografico desse(s) bem(s),
assim como:

a) Em se tratando de imdvel, certificar quem ocupa o bem (identificando-o e
qualificando-0), ha quanto tempo e a que titulo, confirmando a informagao com vizinhos, se
for o caso. Devera, outrossim, descrever a localizagdo exata do imovel, suas benfeitorias,
acessorios e frutos, bem como a existéncia de areas de marinha, acidentes geograficos,
reservas ambientais, residuos quimicos, fatos de vizinhanga (direitos de passagem,
servidoes etc.) e quaisquer outras limitagdes que possam repercutir na reavaliacao do ativo.

b) Em se tratando de maquinario, certificar, em sua constatacdo: (I) a descri¢ao
do bem, com numero de série, ano de fabricagdo e identificagdo do fabricante; (II) seu estado
de conservagdo (se esta em funcionamento ou nao); (III) se ha possibilidade de remogdo do
ativo sem Onus extraordinarios; (IV) se possui parte eletronica acoplada; (V) se o maquinario
¢ utilizado para a execugdo de atividade-fim de empresa.

¢) Nao sendo localizado(s) o(s) bem(ns), devera o(a) oficial(a) de justica intimar
o(a) depositario(a) a apresenta-lo(s) ou a substitui-lo(s) pelo equivalente em dinheiro, no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas, sob pena de aplicagcdo do disposto no art. 161, paragrafo
unico, do CPC. Devera o(a) oficial(a) de justica, ainda, cientificar o(a) depositario(a) de
que esta obrigado(a) a permitir a vistoria do(s) bem(ns) por qualquer interessado(a) no
leilao.

8. Intimem-se as partes acerca da(s) reavaliagdo(0es).

9. No caso de imo6vel em regime condominial, solicitem-se, ao sindico,
informagoes acerca da existéncia de débitos perante o condominio.

10. Expeca-se edital de leildo, que devera ser afixado no mural da Secretaria e
publicado no Diario Eletronico da Justica Federal da 4* Regido, bem como na rede mundial
de computadores, no sitio do(a) leiloeiro(a) ora nomeado(a).

11. Certifiquem-se, nos autos, as datas de afixagdo do edital no mural da
Secretaria e de sua publicagdo na imprensa oficial, observando-se o disposto no art. 22, § 1°,
da Lei n® 6.830/80.

12. A arrematagdo em primeiro leildo podera ser efetuada, no minimo, pelo
valor da avaliacdo e, em segundo leildo, pelo maior lance, desde que nao inferior a 50%

(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo.

13. Nao sera admitido, em nenhuma hipotese, o parcelamento do valor da
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arrematacio.

14. Fixo a comissao do(a) leiloeiro(a) oficial em 5% (cinco por cento) do valor
da arrematag@o, a ser suportada pelo(a) arrematante.

15. Restando frustrado o leildo por fato imputavel a uma das partes, o(a)
leiloeiro(a) fara jus a comissdo acima arbitrada (5%), incidente sobre o valor da avaliacdo
do(s) bem(ns) ou sobre o valor da divida, o que for menor, além do reembolso das despesas
com a publicacdo de editais, remogdo e deposito de bens e outros gastos eventuais, desde que
devidamente comprovados, a serem suportados por quem deu causa ao
cancelamento/suspensao do ato.

16. Fica sob a responsabilidade do(a) leiloeiro(a) oficial a ampla divulgacdo da
hasta publica, bem como a expedi¢do dos autos de arrematacdo e de resultado negativo do
leildo realizado.

17. Os tributos referentes aos bens penhorados e arrematados sub-rogam-se no
preco da arrematagdo (art. 130, paragrafo unico, do CTN).

18. Havendo arrematagdo, o prazo para que a parte exequente manifeste
eventual interesse na adjudicacdo do bem (art. 24, inc. II, alinea "b", in fine, da Lei n°
6.830/80) correra automaticamente a partir do encerramento do leilao.

19. Decorrido in albis o prazo acima, expeca-se, conforme o caso, a carta de
arrematacgdo e¢/ou o mandado de entrega/imissao na posse do(s) bem(ns) arrematado(s).

20. Ndo havendo informacdes sobre a existéncia de outra(s) penhora(s)
decorrente(s) de crédito(s) preferencial(is), proceda-se a conversdo em renda dos valores
oriundos de eventual arrematacdo, até o limite da divida exequenda, na forma indicada pela
Fazenda Publica.

21. Nao havendo licitantes, fica desde ja autorizado(a) o(a) leiloeiro(a)
oficial, ap6s o ultimo leildo, em homenagem aos principios da utilidade da execucdo, da
menor onerosidade, da instrumentalidade e da economia processual, a efetuar a venda
direta do(s) bem(ns) penhorado(s), nos termos do art. 367 do Provimento n® 17/2013 da
Corregedoria-Geral da Justi¢a Federal da 4* Regido, observando os seguintes critérios:

a) Prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos para que promova a publicidade
sucinta da oferta de alienagdo e apresente eventuais propostas a deliberagdo deste juizo, ndo
podendo a venda ocorrer por quantia inferior a 50% (cinquenta por cento) da avaliagdo do(s)
bem(ns).

b) Respeitadas as condigdes estabelecidas no edital para arrematacdo em
segundo leildo, o(a) leiloeiro(a), ao receber a proposta de compra do(s) bem(ns) mediante
pagamento a vista, lavrara desde logo o auto de alienagdo, com efeitos equivalentes aos do
auto de arrematacdo, submetendo-o a analise deste juizo.
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¢) Nao_ serdo admitidas, em nenhuma hipdtese, propostas de
compra parcelada do(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos.

d) Da proposta apresentada, serdo cientificadas as partes para que, no prazo de 5
(cinco) dias, se manifestem, de modo fundamentado, em caso de eventual discordancia. A
falta de manifestagdo importara em anuéncia tacita com a oferta de compra direta.

22. Intimem-se, devendo o(a) exequente informar o valor atualizado do
débito (autos principais e eventuais apensos).

23. Copia do presente despacho/decisdo servira como Oficio n°
720005741581.

Documento eletronico assinado por ADRIANA REGINA BARNI RITTER, Juiza Federal Substituta, na forma do
artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4 Regido n° 17, de 26 de margo de 2010.
A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no enderego eletronico http://www.trf4.jus.br
/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do cddigo verificador 720005741581v3 e do codigo CRC
649129ca.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): ADRIANA REGINA BARNI RITTER
Data e Hora: 26/2/2020, as 14:3:58
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