Ricardo Bampi

Leiloeiro

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
Juizado Especial Civel da Comarca de Lages/SC

PRIMEIRO LEILAO: DIA 07 DE NOVEMBRO DE 2023, AS 14h30. (Pelo valor da
avaliacdo).

SEGUNDO LEILAO: DIA 14 DE NOVEMBRO DE 2023, AS 14h30. (Minimo 51%
do valor da avaliacdo).

LOCAL:  Exclusivamente por meilo eletronico, através do  site:
www.bampileiloes.com.br.

Ricardo Bampi, Leiloeiro Publico Oficial, devidamente autorizado pelo Exmo. Sr.
Dr. Geraldo Corréa Bastos, Juiz de Direito do Juizado Especial Civel de Lages/SC,
vendera em Primeiro e Segundo Leildo na forma da Lei, em dia, horas e local
supracitados, o bem penhorado abaixo:

Processo n° 0306356-45.2018.8.24.0039
Exequente: Claudio Rodrigues da Silveira
Executado: Altair Bau

Bem: Parte do imével urbano, correspondente a area superficial de 220m?2,
correspondente a Unidade Residencial 1, pertencente a Altair Bal, dentro de uma
area maior com area superficial de 660,00m?, constantes dos Lotes nimeros 1 e 2,
da quadra I, situado na Rua Louren¢o Theodoro Waltrick, Bairro Sagrado Coracao
de Jesus, nesta cidade de Lages/SC, com as seguintes medidas lineares e
confrontacoes atualizadas: ao Norte, com terreno de Luiz Carlos Bau, na linha
lateral a direita; ao Sul, com terreno de Altair Bau, na linha lateral a esquerda; ao
Leste, com terreno de Abel Ernesto Morandini, na linha que fecha aos fundos; e, ao
Oeste, com a Rua Lourenco Theodoro Waltrick, na linha de frente. Cadastro na
Prefeitura Municipal de Lages-SC, como: setor 310, zona 242, quadra 33, lote 138
e, cadastro técnico imobiliario sob n° 1819-8. Observacdo: Consta no laudo que a
edificacdo constante neste terreno se refere a uma residéncia unifamiliar, com
dormitoérios, banheiros, salas de estar, sala de jantar, cozinha e area de servigo e
vaga de garagem. A obra foi construida no inicio dos anos 60, especialmente no ano
1961, portanto a mais de 48 anos de existéncia. A edifica¢do foi construida areas
destinadas a lavanderia e banheiro, e esta em data aproximada em meados dos
anos de 1980. Por ultimo, no ano de 2011 foi feita a Gltima ampliacdo e que definiu
a situacdo atual da residéncia. A edificacdo, atualmente, tem area definida de
150,90m? em edificacdo de alvenaria e madeira. O mapa do terreno foi conseguido
junto ao Cadastro Imobiliario da Prefeitura de Lages da Secretaria de Obras e
Planejamento. A residéncia estda edificada no sistema construtivo misto em
alvenaria autoportante e em madeira. As alvenarias sao de tijolos 6 furos, a vista
e rebocados, piso ceramico, a sua cobertura é de tesouras de madeira e telhas de
fibrocimento. As partes em madeira sdo autoportantes. A qualidade aparente dos

= ===
TR LSBT Ricardo Bampi @

leilao@ricardobampi.com.br

R.Benjamin Constant,28 - SI 81 Leiloeiro

Centro - Lages SC Judicial - Extrajudicial - Venda Direta AARC n° 324



Ricardo Bampi

Leiloeiro

materiais e da méao-de-obra empregados na edificacdo nos indica que a sua
estrutura néo oferece riscos de qualquer natureza que comprometam a seguranca
da edificacdo e, também, de terceiros sendo que a sua estrutura foi executada a
aproximadamente 48 anos na parte mais antiga e a reforma mais recente tem mais
de 8 anos. A edificagdo mostra que existem trabalhos de manutencao e reformas,
estando em boa qualidade de habitabilidade. As demais instalag¢ées internas foram
construidas em madeira ou alvenarias, salpicadas e rebocadas e os banheiros
revestidos com azulejos. As coberturas sdo de estrutura de madeira e telhas de
fibrocimento tipo ondulada. As telhas foram colocadas sobre ripamentos, caibros e
tercas, conforme manda a boa técnica de execucao de obras. As instalacoes elétricas
tém aparéncia de terem sido executadas de acordo com as normas técnicas, pois foi
permitindo a verificacdo de que estdo instalacées de acordo com a norma. As
instalacoes hidrossanitarias tém aparéncia de atendimento as normas. As
esquadrias externas sao de ferro e vidro e as internas sdo de madeira. O referido
imoével tem construgao identificada inicialmente com mais de 48 anos. Apos as
reformas e ampliagoes, foi identificado que a edificagdo teve a sua Ultima reforma
e ampliacdo em 2011, portanto com mais de 8 anos. Foram construidos de acordo
com a técnica construtiva e recursos existentes na época de sua construcao.
Identificamos que é razoavel o estado de conservacido, mas que tem total condicdo
habitabilidade. Benfeitorias dentro da 4rea maior de 660m? UNIDADE
RESIDENCIAL 1 - Averbaciao de benfeitoria em AV-9, constando a edificacido de
uma residéncia mista, localizado na parte da frente do Condominio Bau, do lado
esquerdo do terreno de quem olha para Rua Lourenco Theodoro Waltrick, n° 336,
lado par, esquina formada pela Rua Coronel Zeca Atanasio, Bairro Sagrado
Coracao de Jesus, Lages/SC, tendo dita unidade as seguintes areas: area edificada
de 146,71m?, fracao ideal de terreno de 220,00m?, sendo area privativa total de
190,00m?, e 30,00m? nas areas de uso comum e fracao ideal de 0,3333 do terreno e
das colsas e areas comum, e confronta: ao norte, na extensao de 19,00 metros com
area condominial onde contesta com a Unidade residencial 2, na linha lateral
direita; ao sul, na extensao de 19,00 metros com a Rua Coronel Zeca Atanasio, na
linha lateral a esquerda; a leste, na extensao de 10,00 metros com terras de Antonir
Nolla — matricula n°® 45.767, na linha de fundos; e a oeste, na extensio de 10,00
metros area condominial onde contesta com area comum, onde contesta com a Rua
Lourenco Theodoro Waltrick, na linha de frente. Cadastrada na Prefeitura deste
Municipio de Lages/SC como setor 310, zona 242, quadra 033, lote 128 e inscrita
no Setor de Cadastro Técnico Imobiliario sob o n. 1818 e 132607. Matricula:
Unidade 1 sob n° 46.984 do 4° Oficio de Registro de Imdéveis de Lages/SC. Onus na
Matricula de origem n° 33.210: Penhora em R-7. Institui¢do de condominio em R-
13. Convencdo de condominio em AV-14. Matricula: Imével com a Matricula de
origem sob o n° 33.210 do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Lages/SC (encerrada).
Unidade 1 sob a Matricula n° 46.984 do 4° Oficio de Registro de Imoédveis de
Lages/SC. Unidade 2 sob a Matricula n® 46.985 do 4° Oficio de Registro de Imoéveis
de Lages/SC. Unidade 3 sob a Matricula n° 46.987 do 4° Oficio de Registro de
Imoéveis de Lages/SC. Depositario: Altair Bau. Localizacdo do imével: Esquina da
Rua Lourencgo Theodoro Waltrick lado par, esquina formada pela Rua Coronel Zeca
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Atanasio, n° 336, Bairro Sagrado Coracao de Jesus, CEP 88.508.170, nesta cidade
de Lages/SC. Avaliacdo: Avaliado em R$245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco
mil reais). Data da avaliacdo: 06/08/2019. Reavaliacdo: Reavaliado para
R$320.000,00 (trezentos e vinte mil reais). Data da reavaliacfio: 28/09/2023.

Pelo presente edital, ficam intimados as partes, se ndo forem encontrados pelo Oficial de Justiga,
suprindo, assim a exigéncia contida no art. 889, I do CPC, bem como, os condominos, coproprietarios,
herdeiros necessarios, conjuges, interessados e eventuais credores. Salvo pronunciamento judicial em
sentido diverso, o pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante, por depésito judicial ou
por meio eletrénico (art. 892 do CPC) e, caso tenha interesse em adquirir o bem em prestacdes, podera
fazé-lo nos termos do art. 895 e seguintes do CPC). Conforme determina o art. 887, § 1° do CPC, este
edital esta devidamente publicado no site do leiloeiro e sera realizado na modalidade online. Onus do
arrematante: 1) Cabe aos arrematantes o pagamento da comissao do leiloeiro fixada em 5% sobre o valor
da arrematacao, e eventuais despesas de remocao e guarda de bens, custas de 0,5% sobre o valor da
arrematacéo e, em caso de bens iméveis, o pagamento das despesas tributarias para tradi¢do/transcrigio
dos bens, sujeitando-se, ainda, aos demais 6nus previstos em lei; 2) Ficardo a cargo do arrematante: as
eventuais despesas de condominio e outras obrigacbes civis referentes ao imoével, tais como foro e
laudémio etc.; as despesas cartorarias de transferéncia e desmembramento, bem como o ITBI; os débitos
de INSS constituidos em razio da constru¢io ou reforma do bem, de obras concluidas ou em andamento,
desde que devidamente averbados do Registro de Iméveis competente; as eventuais despesas relativas a
restri¢cdo imposta por zoneamento ou uso do solo, inclusive aquelas decorrentes da Legislacio Ambiental;
as demais despesas referentes a alvaras, certidoes, escrituras e registros, incluindo débitos relativos a
regularizagdo da denominagdo do logradouro e numeracgdo predial junto aos érgdos competentes,
conforme o caso. 3) No caso de imdveis e veiculos arrematados, fica o arrematante obrigado, apés o
recebimento da carta ou mandado de arrematacéo, a proceder a averbacéo no érgéo de registro respectivo
(Cartério de Registro de Iméveis ou Departamento de Transito). Adverténcias especiais: 1) Caso néo
sejam os devedores encontrados para intimagéo pessoal, ficam devidamente intimados pela publicacao
do presente edital na imprensa oficial e afixacdo em local de costume, da realizacdo dos leildes e da
reavaliacfo dos bens a serem leiloados; 2) Os credores hipotecérios, usufrutuarios, condéminos, senhorio
direto ou credor com penhora anteriormente averbada, bem como, os conjuges, sécios e/ou acionistas, que
nido forem intimados pessoalmente, ficam neste ato intimados da realizacdo dos respectivos
leildes/pracas; 3) Havendo pluralidade de credores, a satisfacio dos créditos reger-se-do pela ordem de
preferéncia, conforme preceitua o art. 908, §§ 1° e 2° do CPC. 4) O arrematante arcard, porém, com as
despesas de transferéncia, inclusive de natureza tributaria, incumbindo ainda, todas as dividas e 6nus
que serdo transferidos ao arrematante. 5) Se o arrematante nio pagar no vencimento, qualquer das
parcelas mensais, o saldo devedor remanescente vencera antecipadamente, sera acrescido em 50% de
seu valor a titulo de multa e, imediatamente inscrito em divida ativa e executado. 6) Os bens encontram-
se nos locais indicados nas suas descricdes para verificacdo do estado em que se encontram (mediante
autorizacdo expressa); 7) Em caso de acordo, remicio, pagamento, parcelamento do débito ou qualquer
outra forma de transagio que implique suspenséao do leildo ou extingao do processo, apés iniciado os atos
preparatérios da hasta publica, correra por conta da parte(s) executada(s) ou remitente, as despesas do
leiloeiro, devendo pagar comissdo de 200 URCEs (Unidade Referencial de custas e emolumentos, prevista
na Lei Complementar Estadual n° 156/97), caso nio esteja fixado expressamente outro valor pelo(a)
juiz(a), a titulo de ressarcimento das despesas realizadas e remuneracdo do leiloeiro pelo tempo de
trabalho despendido, independentemente de comprovacio. 8) O licitante e o leiloeiro poderdo, a qualquer
momento, mediante parecer escrito e fundamentado, revogar total ou parcialmente este leildo, por
motivo de interesse publico, decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, bem como
anula-la, por ilegalidade, na forma da lei, dando ciéncia de sua decisfo aos participantes, com as devidas
fundamentacdes, assegurando-se o contraditério. 9) Para participacio do leildo, por meio do site
www.bampileiloes.com.br, os interessados deverdo estar devidamente cadastrados conforme as normas
do site e assim, receber a chave de acesso. 10) Os procedimentos para a realizacdo do cadastro estéo
disponiveis no site e, em caso de duvidas, poderdo contar com o suporte da assessoria do leiloeiro, em
horario comercial. 11) Os lances oferecidos via internet niio garantem direitos ao participante em caso
de recusa do leiloeiro oficial, por qualquer ocorréncia, tais como: quedas ou falhas no sistema, falhas da
conexdo de internet, falhas ou interferéncias na linha telefénica, daley ou qualquer outra falha técnica.
12) O interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas indicadas no item 11,
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ndo sendo cabivel qualquer reclamac¢ido ou questionamento a esse respeito, devendo os licitantes
evitarem, para tanto, lances eletrénicos perto do encerramento do leildo. 13) Na sucessdo de lances no
leildo online, a diferenca entre os ofertados (incremento) no podera ser inferior & quantia fixada no
portal. 14) Os lances que vierem a ser ofertados, sdo de inteira responsabilidade do usudrio/interessado,
sendo o mesmo, também, responsavel pelo eventual uso inadequado de seu LOGIN e SENHA de acesso
ao sistema. 15) Leildo na modalidade “ad corpus”. Observacédo: O presente edital esta sujeito a alteracdes
até a data dos leildes designados. Contato do leiloeiro: Maiores informagées com o Leiloeiro Oficial
Ricardo Bampi (AARC-000324), através dos telefones (49) 3226-0765 / (49) 9.9167-5971 / (49) 9.9901-
22717, por meio do site: www.bampileiloes.com.br, no e-mail: leilao@ricardobampi.com.br, ou no enderego:
Rua Josefina Amorim, n° 146, bairro Sagrado Coracio de Jesus — Lages/SC.

Dr. Geraldo Corréa Bastos
Juiz de Direito do Juizado Especial Civel de Lages/SC

(Assinatura eletrénica)

Ricardo Bampi
Leiloeiro — AARC 324

(Assinatura eletrénica)

493226 0765
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