Ricardo Bampi

Leiloeiro

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Primeira Vara Civel da Comarca de Fraiburgo/SC

* INfCIO DO PRIMEIRO LEILAO: A partir da publicagao e divulgacao do Edital
de Leilao;

* ENCERRAMENTO DO PRIMEIRO LEILAO: Dia 07 de abril de 2026, as 15h;
(Pelo valor da avaliacdo).

* INICIO DO SEGUNDO LEILAO: A partir do encerramento do Primeiro Leilao;

* ENCERRAMENTO DO SEGUNDO LEILAO: Dia 14 de abril de 2026, as 15h;
(Minimo 50% do valor da avaliacdo).

LOCAIL: Exclusivamente por meio eletronico, através do  site:
www.bampileiloes.com.br.

Ricardo Bampi, Leiloeiro Publico Oficial, devidamente autorizado pelo Exmo. Sr.
Dr. Rodrigo Francisco Cozer, Juiz de Direito da Primeira Vara Civel da Comarca
de Fraiburgo/SC, vendera em Primeiro e Segundo Leildo na forma da Lei, em dia,
horas e local supracitados, o bem penhorado abaixo:

Processo n° 5003934-57.2023.8.24.0024
Exequente: Siomari Pelentier
Executado: Vilmar Lorenci

Bem: Lote urbano n° 44 da quadra M-02, do Conjunto Habitacional Sebaldo Kunz,
com area de 185,55m?, com as seguintes confrontacées: ao nordeste: com a Rua
Atilio Felipe, na extensao de 10,91 metros; ao Sudeste: com o lote urbano n° 43, de
Miramar Aparecida Pereira, na extensao 17,03 metros; ao Sudoeste: com terras
rurais de Dulce Demoliner de Padua e outros, na extensao de 10,88 metros; ao
Noroeste: com o lote urbano n° 45, de Salete Rodrigues, na extensido de 17,03
metros. Observacdo: Consta no laudo de avaliacao, que no referido imével ha uma
casa residencial, com area construida de aproximadamente 200m?, parte dos
fundos ainda em fase de construcgao. Débito exequendo no valor de R$65.916,55,
atualizado até 06/02/2026. Matricula: Imé6vel sob a Matricula n® 9.108 no Oficio de
registro de Iméveis de Catanduvas/SC. Onus: Reconhecimento de dominio em R-1;
Averbacao premonitéria em AV-2 e AV-3. Indisponibilidade em AV-4. Eventual
débito de IPTU a ser consultado. Endereco: Rua Atilio Felipe, n® 191, bairro
Sebaldo Kunz, Catanduvas/SC. Avaliacdo: R$140.000,00 (cento e quarenta mil
reais). Data da avaliacdo: 15/12/2025. Avaliacdo atualizada: Atualizada para

— E—
49991675971 / 999012277 - -

www.bampileiloes.com.br Rlca rdo BG m pl @
leilao@ricardobampi.com.br p s

Av. Pres. Vargas, 135 Leiloeiro

Centro - Lages SC 88.502-255 Judicial - Extrajudicial - Venda Direta - Iniciativa Particula AARC n° 324



Ricardo Bampi

Leiloeiro

R$140.282,98 (cento e quarenta mil, duzentos e oitenta e dois reais e noventa e oito
centavos). Data da atualizacdo: 06/02/2026.

Link: https!//www.google.com/maps/place/R.+Atilio+Felipe,+191,+Catanduvas+-
+SC,+89670-000/@-27.0559371.,-
51.6614081,3a,75y,263h,69.65t/data=!3m7!1e1!3m5!1srgsj4Ku8eP7GR3TaQZPH
kA!2e0!6shttps:%2F%2F streetviewpixels-
pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%
3D900%26h%3D600%26pitch%3D20.34589238336136%26panoid%3Drgsj4Ku8eP
7TGR3TaQZPHkA%26yaw%31D262.9954167988232!7116384!818192!4m15!1m8!3m
71150x94e40a9891a872b3:0x4073685¢8936b7c!2sR.+Atiliot+Felipe,+191,+Catandu
vas+-+SC,+89670-000!3b1!8m2!3d-27.05606!4d-

51.6614824!165%2Fg%2F11;5f]1 bn6!3m5!1s0x94e40a9891a872b3:0x4073685¢893
6b7c!8m2!3d-27.05606'!4d-

51.6614824!165s%2Fg%2F11j5f]1 bn6!5m1l!le2?entry=ttu&g ep=EgoyMDI2MDIxO
C4wlIKXMDS0ASAFQAwW%3D%3D

Pelo presente edital, ficam intimadas as partes, se ndo forem encontradas pelo Oficial de Justica,
suprindo, assim a exigéncia contida no art. 889, I do CPC, bem como, herdeiros necessarios,
conjuges, condOminos, coproprietarios, socios, interessados e eventuais credores. Salvo
pronunciamento judicial em sentido diverso, o pagamento devera ser realizado de imediato pelo
arrematante, por depésito judicial ou por meio eletronico (art. 892 do CPC) e, caso tenha interesse
em adquirir o bem em prestacées, podera fazé-lo mediante entrada de pelo menos 25% do montante
e o restante em 30 mensalidades corrigidas pelo INPC/IBGE e acrescidas de juros de 1% ao més,
desde que constituida caucdo (bem mével) ou hipoteca sobre o préprio bem (se imével), conforme
art. 885, §§ 1° e 7°, do CPC. Terdo preferéncia as ofertas para pagamento a vista, embora admita-
se também propostas de parcelamento se mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior
valor. O interessado em adquirir o bem em prestacées podera apresentar por escrito e
encaminhando ao e-mail do leiloeiro (leilao@ricardobampi.com.br), com pelo menos 24h de
antecedéncia do término do primeiro ou do segundo leildo (art. 895 e seguintes do CPC), uma vez
que o registro online do lance parcelado s6 podera ser feito pelo leiloeiro de forma operacional, o
qual aparecera registrado na plataforma do leildo com o termo “Presencial/a prazo” (nomenclatura
utilizada pelo administrador do site), mas considerado de forma exclusivamente online para fins de
comprovacgio e registro da data e horario do recebimento do lance. Conforme determina o art. 837,
§ 1° do CPC, este edital estd devidamente publicado no sife do leiloeiro e sera realizado na
modalidade online. Onus do arrematante: 1) Cabe aos arrematantes o pagamento da comissio do
leiloeiro fixada em 5% sobre o valor da arrematacdo (art. 24 do Decreto-lei 21.981/1932), mais
eventuais despesas de remocdo e guarda de bens conforme tabela vigente (didria do depésito), ou,
custas de 2,5% sobre o valor da arrematacgdo, caso nao tabelado, bem como o pagamento das
despesas tributarias para transferéncia/tradigio/transcri¢do dos bens, sujeitando-se, ainda, aos
demais 6nus previstos em lei. 2) Ficaro a cargo do arrematante: as eventuais despesas de
condominio e outras obrigagdes civis referentes ao imével, tais como foro, laudémio e etc.; as
despesas cartorarias de transferéncia e desmembramento, bem como o ITBI; os débitos de INSS
constituidos em razdo da construcio ou reforma do bem, de obras concluidas ou em andamento,
desde que devidamente averbados do Registro de Imodveis competente; as eventuais despesas
relativas a restricido imposta por zoneamento ou uso do solo, inclusive aquelas decorrentes da
Legislacdo Ambiental; as demais despesas referentes a alvaras, certiddes, escrituras e registros,
incluindo débitos relativos a regularizacdo da denominacio do logradouro e numeracio predial
junto aos érgéos competentes, conforme o caso. O arrematante do imével recebe o bem, igualmente,
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livre de débitos de IPTU e demais tributos municipais atrasados, nos termos do art. 130 do CTN. O
mesmo ocorre em relacdo ao ITR (imposto federal) nos iméveis rurais. 3) No caso de iméveis e
veiculos arrematados, fica o arrematante obrigado, apds o recebimento da carta ou mandado de
arrematacdio, a proceder a averbacdio no 6érgio de registro respectivo (Cartério de Registro de
Iméveis ou Departamento de Transito). Adverténcias especiais: 1) Caso nio sejam os devedores
encontrados para intimacio pessoal, ficam devidamente intimados pela publicacdo do presente
edital na imprensa oficial e afixa¢do em local de costume, da realizag¢io dos leildes e da reavaliagéo
dos bens a serem leiloados; 2) Os credores hipotecarios, usufrutudrios, condéminos, senhorio direto
ou credor com penhora anteriormente averbada, bem como, os conjuges, sécios e/ou acionistas, que
nio forem intimados pessoalmente, ficam neste ato intimados da realizacdo dos respectivos
leildes/pracas; 3) Havendo pluralidade de credores, a satisfacio dos créditos reger-se-ao pela ordem
de preferéncia, conforme preceitua o art. 908, §§ 1° e 2° do CPC. 4) O arrematante arcara, também,
com as despesas de transferéncia, inclusive de natureza tributdria (emolumentos e taxas
cartorarias, ITBI, vistorias, custas de transferéncia, etc.). 5) Em caso de arrematacéo deste bem,
fica consignado que serd dnus do arrematante eventual débito de Alienacdo Fiducidria e débito de
condominio, caso o fruto desta arrematagio nao seja suficiente para quita-los. Fica consignado,
portanto, que trata-se de débito com carater “propter rem”, de modo quecaso o valor da
arrematacido nao seja suficiente para adimplir estas dividas, a diferenca devera ser quitada pelo
arrematante do imével. 6) Se o arrematante ndo pagar no vencimento, qualquer das parcelas
mensais, o saldo devedor remanescente vencera antecipadamente, sera acrescido em 50% de seu
valor a titulo de multa e, imediatamente inscrito em divida ativa e executado.7) Os bens encontram-
se nos locais indicados nas suas descri¢cbes para verificacdo do estado em que se encontram
(mediante autorizacdo expressa); 8) Em caso de adjudicacdo, acordo, remicdo, pagamento,
parcelamento do débito ou qualquer outra forma de transacdo que implique
suspensdo/cancelamento do leildo ou extin¢do do processo, apds iniciado os atos preparatorios da
hasta publica (seja antes, durante ou apés o término dos leildes ja designados), correrd por conta
da parte(s) executada(s) ou remitente, a prévia comprovacio dos recolhimentos das custas e demais
despesas processuais, na forma do art. 789-A, VIII, da CLT, com a redacido dada pela Lei n°
10.537/2002, fazendo jus o leiloeiro, inclusive, ao pagamento de comissido e despesas, que serio
cobrados no percentual de 2,5% sobre o valor da avaliagao ou de 5% sobre o valor da execucgio, sendo
o valor mais vantajoso ao réu que prevalecerd, limitando-se ao valor minimo de R$500,00 pela
executada (art. 24 do Decreto-lei 21.981/1932 e art. 7°, § 3° e 7° da Resolucdo n° 236/2016 do CNJ),
caso ndo esteja fixado expressamente outro valor pelo(a) juiz(a), a titulo de ressarcimento e
remuneracao do leiloeiro pelo tempo de trabalho despendido, independentemente de comprovacéao.
9) Em caso de desisténcia da arrematacio, apés a confeccio do Auto de Arrematacio e assinatura
do arrematante, os valores pagos a titulo de despesas e comissdo do leiloeiro correspondente a 5%
sobre o valor da arrematacio, ndo serdo ressarcidos ao desistente, por se tratar de remuneracao do
leiloeiro pelo tempo de trabalho realizado e despendido. No entanto, sera o desistente ressarcido
integralmente dos valores pagos a titulo de arrematacio, estes, corrigidos monetariamente. 10) O
licitante e o leiloeiro poderdo, a qualquer momento, mediante parecer escrito e fundamentado,
revogar total ou parcialmente este leildo, por motivo de interesse publico, decorrente de fato
superveniente devidamente comprovado, bem como anula-la, por ilegalidade, na forma da lei, dando
ciéncia de sua decisdo aos participantes, com as devidas fundamentacbes, assegurando-se o
contraditério. 11) Para participacdo do leildo, por meio do site www.bampileiloes.com.br, os
interessados deverdo estar devidamente cadastrados conforme as normas do site e assim, receber
a chave de acesso. 12) Os procedimentos para a realizacdo do cadastro estdo disponiveis no site e,
em caso de duvidas, poderdo contar com o suporte da assessoria do leiloeiro, em horario comercial.
13) Os lances oferecidos via internet ndo garantem direitos ao participante em caso de recusa do
leiloeiro oficial, por qualquer ocorréncia, tais como: quedas ou falhas no sistema, falhas da conexéo
de internet, falhas ou interferéncias na linha telefonica, daley ou qualquer outra falha técnica. 14)
O interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas indicadas no item
11, ndo sendo cabivel qualquer reclamagio ou questionamento a esse respeito, devendo os licitantes
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evitarem, para tanto, lances eletrénicos perto do encerramento do leildo. 15) Na sucessdo de lances
no leildo online, a diferenca entre os ofertados (incremento) néo podera ser inferior & quantia fixada
no portal. 16) Os lances que vierem a ser ofertados, sdo de inteira responsabilidade do
usuario/interessado, sendo o mesmo, também, responsavel pelo eventual uso inadequado de seu
LOGIN e SENHA de acesso ao sistema. 17) Leildo na modalidade “ad corpus”. Observacio: O
presente edital estd sujeito a alteragdes até a data dos leiles designados. Contato do leiloeiro:
Maiores informacdes com o Leiloeiro Oficial Ricardo Bampi (AARC-000324), através dos telefones
(49) 3226-0765/ (49) 9.9167-5971 / (49) 9.9901-2277, por meio do site: www.bampileiloes.com.br, no
e-mail’ leilao@ricardobampi.com.br, ou no endereco: Av. Presidente Vargas, esquina com a Rua
James Robert Amos, n° 135/ 20, bairro Centro — Lages/SC.

Dr. Rodrigo Francisco Cozer
Juiz da 1 Vara Civel de Fraiburgo/SC

(Assinatura eletrénica)

Ricardo Bampi
Leiloeiro — AARC 324

(Assinatura eletrénica)
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